AURPECK - Housverwaltung

AUPECK-HV, Falkenstr. 14, 76829 Landau/Pfalz

Frau Auer-Peckelsen
Dr. Mulitze Peifra
Langgasse B4 Falkenstrasse 14

78828 Landaw/Pfalz

67454 Hassloch
Tel 06341 -859248
Mobil 015226625663
Fax 08341 -85892498
e-mail Aupeck@gmx.de

23.Juni 2009

lhre Anfrage zur WEG -VERWALTUNG

Sehr geehrte Frau Dr. Molitza,

bezugnehmend auf Ihre telefonische Anfrage, bedanken wir uns fur das
entgegengebrachte Vertrauen und sind gerne bereit die WEG-
Verwaltung mit 7 Parteien zu Ubernehmen.

Fur die Ubernahme von Verwaltungstatigkeiten berechnen wir eine
monatliche Geblhr

ie Wohneinheit 20,00€&€ zzgl. Mwst
ie Gewerbeeinheit 25,00€ zzgl. Mwst
je Teileigentum 15,00€ zzgl. Mwst
je Garage / Stellpl. 5,00& zzgl. Mwst

In der Anlage haben wir Ihnen zur Info einen Wirtschaftplan, Hausgeldabrechnung
und Kontenjahressaldenliste beigefugt. Ebenso habe wie Ihnen als Muster
unseren Verwaltungsvertrag zur Info beigelegt.

Fur Fragen stehen wir Ihnen gerne in einem personlichen Gesprach zur
Verflgung.

Im Erwartung lhrer geschatzten Antwort verbleiben wir

55 fheunﬁen GruBen

AUPECK-Hausverwaltung
gez. Petra Auer-Peckelsen
Fachkauffrau fOr die Verwaltung

von Wohnungseigentum

Mitglied im Verband Auer-Peckelsen Petra  Tel./Fax. 06341-959248 49 E-Mail Aupeck@gmx.de
der Immobilienverwalter Falkenstralle 14 Mobil 0152 26 62 56 63
Rheinlandpfalz-Saarland e.V. 76829 Landau/Pfalz



INformationen «cu

AUPECK - Hausverwaltung

Die AUPECK - HV ist seit 1990 mit der Mietverwaltung vertraut und seit 1996 mit
der Verwaltung von Wohnungseigentum. (IHK-Abschluss als Fachkauffrau fiir die
Verwaltung von Wohnungseigentum)

o0

Die ALUPECK — HV besitzt selbstverstdndlich eine ausreichende Schadenhaftpflicht-
versicherung.

Die AUPECK - HV ist Mitglied im Verband der Immobilienverwalter Rheinland Pfalz
und Saarland e.V.

[e.e]
Die AUPECK — HV betreut zur Zeit ca. 300 Einheiten.
(o0}

Die AUPECK - HV verfigt immer auf die neusten Rechtsentscheide, da dies durch
die laufende Weiterbildung sowie verschiedene Fachzeitschriften Gewahrleistet wird.

(o0 ]

Die AUPECK - HV erstellt wenn gewiinscht die Abrechnung der Heizkosten It.
Heizkostenverordnung

oo

Die AUPECK - Hausverwaeltung hat nur einige Punkte lhrer Dienstleitungen
aufgefiihrt.

Wir wiirden uns Uber ein persénliches Gesprach mit den EigentiUmern oder dem Beirat freuen,

um lhnen noch mehr Informationen iiber unser Unternehmen zugeben.

e  DENN HAUSVERWALTUNG IST VERTRAUENSSACHE |

Stand Juni 2009

Mitglied im Verband Auer-Peckelsen Petra Tel./Fax. 06341-959248 [ 49
der Immobilienverwalter Falkenstrafte 14 Mobil 015226625663
Rheinlandpfalz-Saarland e.V. 76829 Landau/Pfalz e-mail  Aupeck@gmx.de



LEISTUNGSANGEBOT ZUR

AUPECK - HAUSVERWALTUNG
VDIV - Mitglied im Verband fur Immobilienverwalter

In den Bereichen

. Mietwohnungen

. Gewerbeobjekte

. Wohnungseigentumsanlagen
. Heizkostenabrechnung

umfasst unser Service:




1. Sicherung stabiler Mieteinnahmen fir den Auftraggeber bei
Mietwohnungen / Gewerbeobjekten

durch: - Abschluss von Mietvertragen nach marktlblichen
Konditionen,

- Abwicklung des gesamten Verkehrs mit den Mietern,

- Sicherung und Kontrolle der plUnktlichen Mietzahlungen,
wenn notwendig, gerichtliche Beitreibung It.
Hausverwaltervollmacht.

- Wahrnehmung und Erhaltung der dem Auftraggeber
zustehenden Vermieter Rechte.

2. Verwaltung von Wohnungseigentum geméi
Wohnungseigentumsgesetz, insbesondere der §8 27 / 28

Beschlussdurchsetzung der Wohnungseigentamenr,

- Durchfuhrung von Eigentumerversammlungen,

- Aufstellung von Wirtschaftsplaneén und deren jahrliche
Abrechnung

- Gerichtliche und auBergerichtliche Vertretung der

WohnungseigentUumergemeinschaft bei erteilter

Ermachtigung

durch:

sowie der nachfolgenden angeboten Leistungen fur alle
Vierwaltungsrormen

3. Vertretung des Auftraggebers gegeniber Behorden,
Versorgungs-, Bewirtschaftungs- und Reparaturbetrieben
sowie Versicherungsgesellschaften

durch: - genaue Beachtung aller gesetzlichen und betrieblichen

Vorschriften
und Erfdllung aller finanziellen Verpflichtungen,

=—materielle und finanzielle Planung samtlicher
Bewirtschaftungsaufgaben

- Auswahl von Vertragspartnern, die optimale Qualitat
bei gunstigen Kosten sichern,

- Abschliuf3 und Erfdllung aller notwendigen Vertrage

4. Fidhrung einer ordnungsmailBigen aktuellen Hausabrechnung
als Verwaltung finanziellen Vermogens des Auftraggebers /
der Wohnungseigentiimergemeinschaft

durch: - Erfassung und Sammilung aller Einnahmen- und
Ausgabennachweise,
- aktuelle Erfassung und Berechnung aller finanziellen



Vorgange mittels EDV,- Abrechnung der finanziellen
Ergebnisse aus der Hausverwaltung
zu den Auftraggebern gewlnschten Terminen,

- Klare Kennzeichnung samtlicher Blcher, Belege und
Bankkonten der Hausverwaltung als dem Auftraggeber
gehorig.

5. Betreibung des Gebdudes und seiner technischen Anlagen sowie
Gewidhrleistung der Betriebssicherheit

durch: - Erfdllung der Hauswartspflichten,
- Sicherung des Betriebes und regelmalige Revision
der technischen und Sicherheitseinrichtungen
- Instandhaltung und Instandsetzung der Bausubsﬁanz
und der technischen Anlagen

6. Betreuung und ﬁbarwachung von Modernisierungs-,
Sanierungs- und Bauarbeiten zu den mit dem Auﬂ:ragg-ber
vereinbarten Leistungsbedingungen

durch: - Erarbeitung von Vorschi&gen zur Niveauerhdhung des
Objektes und seiner Rentabilitat,
- Einholung von Angebpten.und Abschluss von Vertragen
fur diese Arbeiten,
- Uberwachung der Realisierdng und Abnahme der
Arbeiten durch Fachkrafte.

7. Ersteliung der Heizkostenabrechnung
- Die Ablesung sowie wie die

Erstellung der Heizkostenabrechnung It. den
Gesetzlichen Vorschriften

Fdar weitere Informationen unseres Unternehmens stehen wir lhnen
gerne fur ein personliches Gesprach zu lhrer Verflgung

Mitglied im Verband Auer-Peckelsen Petra Tel./Fax. 08341 -9589248 7 49
der Immobilienverwsalter FalkenstraBe 14 Mobil 0152 26 B2 56 63
Rheinlandpfalz-Saarland e.V. 76829 Landau/Pfalz E-Mail Aupeck@gmx.de



VERWALTERVERTRAG

fiir Wohnungseigentumsanlagen

Zwischen
der Wohnungseigentiimergemeinschaft

- nachstehend Wohnungseigentumergemeinschaft genannt -

AUPECK-Hausverwaltung, Petra Auer-Peckelsen, Falkenstr. 14 76829 Landau/Pfalz

- nachstehend Verwalter genannt -

wird folgender Verwaltervertrag geschlossen:

Wichtige Vorbemerkung:

Die Verwaltung des gemeinschaftlichen Eigentums einer Wohnungseigentumsanlage steht allen Wohnungs-
und Teileigentumern gemeinsam zu. Eine ordnungsmaRige Verwaltung ist jedoch praktisch nicht denkbar
ohne ein ausfuhrendes Organ - den Verwalter. Nach § 20 WEG kann deshalb die Bestellung des Verwalters
nicht ausgeschlossen werden.

Die Verwaltung nach dem WEG bezieht sich nicht auf das gesamte Wohnungs- und Teileigentum, sondern
nur auf das gemeinschaftliche Eigentum und das Verwaltungsvermagen. Die Verwaltung des Sondereigen-
tums, also der Wohnraume bzw. der nicht zu Wohnzwecken genutzten Raume, obliegt dem jeweiligen Ei-
gentumer selbst. Will ein Eigentumer auch sein Sondereigentum verwalten lassen, muss er hiertiber einen
gesonderten Vertrag abschlieen.

Der Verwalter ist stets Sachwalter fremden Vermdgens. Die Verwaltung beruht auf einem gegenseitigen
Vertrauensverhaltnis zwischen der Wohnungseigentimergemeinschaft und dem Verwalter. Dieses setzt
neben der personlichen Zuverlassigkeit, Unparteilichkeit und geordneten Vermogensverhaltnissen auch
spezielle, an den Grundsatzen ordnungsmafiger, wohnungswirtschaftlicher Verwaltung orientierte Erfahrun-
gen, die fur eine kaufmannische und technische Geschaftsfihrung und Finanzverwaltung erforderlich sind,
sowie gediegene Kenntnisse der geltenden einschlagigen Rechtsvorschriften voraus.

Die Verwaltervergutung ist ein Entgelt fur die qualifizierte Dienstleistung. Deshalb wird ihre Hohe bestimmt
durch den Umfang und die Gute der von dem Verwalter und seinen Mitarbeitern zu erbringenden Leistung.
Ein Vergleich von Verwaltervergttungen bei verschiedenen Verwalterangeboten ist also nur auf der Grund-
lage eines Vergleichs der Leistungen und der Leistungsfahigkeit der Verwaltungsunternehmen méglich.

In diesem Vertrag wird unterschieden zwischen den Grundleistungen des Verwalters, auf die sich die
Grundvergutung bezieht, und den Besonderen Leistungen, die der Verwalter aufgrund des Vertrages oder
aufgrund von Beschlissen der Wohnungseigenttmer erbringt. Die Besonderen Leistungen sind zusatzlich
zu verguten. Die detaillierte Beschreibung der Leistungen zeigt das breite Spektrum der taglichen Arbeit des
Verwalters auf.

© Dachverband Deutscher Immobilienverwalter e. V. 1/08 |



Bestellung und Abberufung des Verwalters
1. Die Verwalterbestellung erfolgte
* gemal Teilungserklarung (§ 8 WEG)/Teilungsvertrag (§ 3 WEG) VOM ....o.ovooovoooooeeoooeoeoeoe

* durch Beschluss der Wohnungseigentimerversammlung vom ................. zu Tagesordnungspunkt

fir die Zeit VOM ..o bis

* Nichtzutreffendes streichen.

2. Eine vorzeitige Abberufung des Verwalters durch die Wohnungseigentimergemeinschaft ist nur aus
wichtigem Grund maglich.

3. Der Verwalter kann das Verwalteramt nur aus wichtigem Grund niederlegen.

ll.  Abschluss und Beendigung des Verwaltervertrages

1. Der Verwaltervertrag wird fest auf die Dauer der Bestellung des Verwalters gem. Ziffer | 1. abgeschlos-
sen. Er verlangert sich jeweils um die Dauer der Wiederbestellung.

2. Der Verwaltervertrag kann fur die Zeit der Bestellung des Verwalters von der Wohnungseigentiimerge-
meinschaft und von dem Verwalter nur aus wichtigem Grund gekiindigt werden.

3. Die Kundigung des Verwaltervertrages durch den Verwalter oder seine Amtsniederlegung werden durch
Zugang der Erklarung beim jeweils amtierenden Verwaltungsbeirat wirksam. Fehlt ein solcher, kénnen
die Erklarungen auch gegentiber einer beschlussfahigen Eigentumerversammiung abgegeben werden.

4. Kundigt die Wohnungseigentimergemeinschaft den Verwaltervertrag vorzeitig, ist sie zum Schadenser-
satz verpflichtet, wenn ein Gericht die Unwirksamkeit der Kiindigung rechtskraftig feststellt. Fur die Zeit,
in der der Verwalter gehindert war, sein Verwalteramt auszutiben, steht ihm ein pauschalierter Scha-
densersatz i. H. v. 80% des flr diese Zeit vereinbarten Honorars zu, sofern die Wohnungseigentiimerge-
meinschaft nicht nachweist, dass ihm kein oder nur ein wesentlich niedrigerer Schaden als in H6he der
Pauschale entstanden ist.

lll. Aufgaben und Befugnisse des Verwalters

Die Aufgaben und Befugnisse des Verwalters ergeben sich aus der Teilungserklarung/dem Teilungsvertrag
jeweils in Verbindung mit der Gemeinschaftsordnung und dem Wohnungseigentumsgesetz (WEG), soweit
dieser Vertrag nicht nachfolgend wirksam etwas anderes bestimmt. Erganzend gelten die gesetzlichen Be-
stimmungen uber den entgeltlichen Geschaftsbesorgungsvertrag.

Der Verwalter ist zu den nachfolgend aufgefuhrten Grundleistungen und Besonderen Leistungen berech-
tigt und verpflichtet. Dabei hat er Weisungen zu befolgen, die ihm die Wohnungseigentiimergemeinschaft
durch Beschluss erteilt; liegen Weisungen nicht vor, so ist er verpflichtet, die Grundsétze ordnungsmagiger
Verwaltung zu beachten. Soweit im Einzelfall die Verpflichtung des Verwalters einen Beschluss der Woh-
nungseigentimer voraussetzt, ist dies nachfolgend im jeweiligen Einzelfall durch B (= Beschluss) gekenn-
zeichnet. Werden dem Verwalter weitere, in diesem Vertrag nicht genannte Aufgaben tbertragen, so bedarf
dies eines Beschlusses der Wohnungseigentiimer und der Zustimmung durch den Verwalter. Ist die Vergu-
tung nicht abweichend im Beschluss geregelt, so wird die diesbezlgliche Tatigkeit des Verwalters nach Auf-
wand gem. Ziff. VIl 2. verglitet.

Fur die Grundleistungen erhalt der Verwalter die in Ziff. VIl 1. genannte Vergutung. Die Vergutung fur die
Besonderen Leistungen werden nach Aufwand gem. Ziff. VIl 2. vergttet, wenn nicht in Ziff. Il eine Pau-
schalvergutung vereinbart wird, neben der die Auslagen und die Mehrwertsteuer gem. Ziff. VIl 2. ¢) und d)
zu zahlen sind.
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1. Allgemeine kaufmannische Geschaftsfihrung

1.1 Vorbereitung, Einberufung und Durchfiihrung von Wohnungseigentumerversammlungen (WEV)

Grundleistungen

a) Teilnahme an einer Verwaltungsbeiratssitzung zur
Vorbereitung der ordentlichen WEV mit Erérterung
von Tagungsort, Tagungszeitpunkt und Tagesord-

nung;

b) Vorbereitung der ordentlichen WEV durch Anmieten
eines Tagungsraumes auf Kosten der Wohnungsei-
gentimergemeinschaft, Erstellen einer Anwesen-

heitsliste, ggf. Erarbeiten von Beschlussvorlagen;

c) Anlage bzw. (Weiter-)Fiihrung einer Beschluss-

sammlung (schriftlich oder elektronisch), die

- alle in einer WEV verkiindeten Beschliisse mit

Angabe von Ort und Datum der Versammlung,

- alle schriftlichen Beschlisse mit Angabe von Ort

und Datum der Verkiindung,

- alle Urteilsformeln der gerichtlichen Entscheidun-
gen in gemeinschaftsbezogenen Verfahren gem.
§ 43 WEG mit Angabe ihres Datums, des Gerichts

und der Parteien, enthalt,

soweit die Beschllisse und gerichtlichen Entschei-
dungen zu einem Zeitpunkt nach Abschluss des
Verwaltervertrages getroffen wurden. Eintragungen
sind innerhalb unverziiglich nach dem Tag der Be-
schiussfassung bzw. der Verkiindung der gerichtli-
chen Entscheidung vorzunehmen. Die Beschliisse
und gerichtlichen Entscheidungen sind fortlaufend
zu nummerieren und einzutragen und mit dem Da-
tum der Eintragung zu versehen. Das Fiihren der
Beschlusssammlung umfasst auch das Anbringen
von Aktualisierungsvermerken, das Ldschen wvon
Eintragungen bzw. das Anmerken einer etwaigen

Bedeutungslosigkeit friherer Eintragungen;

d) Einberufung der ordentlichen WEV, zu der alle
Wohnungseigentumer in Textform mit einfacher
Briefpost unter Angabe der Tagesordnung zu laden
sind, wobei die Unterschrift mit Hilfe automatischer
Einrichtungen (Fotokopie, EDV-Ausdruck) geniigt,
soweit Teilungsvertrag/Teilungserkliarung nicht eine
andere Form vorschreiben; die Einladung ist an die
letzte, dem Verwalter bekannte Adresse des jeweili-

gen Wohnungseigentiimers zu versenden;

e) Leitung und organisatorische Abwicklung der or-
dentlichen WEV (z. B. Feststellung der Beschluss-
fahigkeit und der Abstimmungsergebnisse sowie de-
ren Bekanntgabe), sofern nicht ein anderer Ver-

sammlungsleiter durch Beschluss bestimmt wird;

f)  Stellungnahme zu allen Tagesordnungspunkten in

der ordentlichen WEV;

g) Erstellung einer Niederschrift tiber die Versammlung
in Form eines Ergebnisprotokolls innerhalb von
langstens 3 Wochen nach dem Tag der Wohnungs-
eigentimerversammlung sowie Voriage beim Vor-
sitzenden des Verwaltungsbeirats - soweit vorhan-
den - und bei einem Wohnungseigentiimer zur Un-

terschrift;

h) Gewahrung der Einsichtnahme in Niederschriften;

i) Gewahrung der Einsichtnahme in die unter lit. c)

genannte Beschlusssammlung.

{B)* = Beschluss der Wohnungseigentumergemeinschaft erforderlich

©® Dachverband Deutscher Immobilienverwalter e. V. 1/08

)

k)

Besondere Leistungen

Vorbereitung, Einberufung und Durchfiihrung weite-
rer Wohnungseigentimerversammlungen mit den
Grundleistungen a) bis i), soweit diese nicht auf-
grund einer vom Verwalter zu vertretenden Pflicht-
verletzung erforderlich sind, was der Verwalter zu
beweisen hat;

nach Aufwand

alternativ: Pauschalvergiitung

Ja /'Nein
145,00EUR

Versendung von Ablichtungen der Niederschrift
Uber die WEV an jeden Wohnungseigentimer,

nach Aufwand Ja / Nein
alternativ: Pauschalvergiitung EUR

Aufnahme von Prozessvergleichen in die unter lit. c)
genannte Beschlusssammliung (B*);

nach Aufwand Ja / Nein
alternativ: Pauschalverglitung EUR

m) Anlage einer unter lit. c) genannten Beschluss-

n)

sammlung fir Beschliisse und gerichtliche Ent-
scheidungen, die vor dem 01.01.2009 oder vor dem
Abschluss dieses Verwaltervertrages gefasst wur-

den (B*);
nach Aufwand ~Ja / Nein
alternativ: Pauschalvergitung EUR

Fertigung von Ablichtungen der Beschlusssamm-

lung.
nach Aufwand Ja / Nein
alternativ: Pauschalvergiitung EUR



1.2 Durchfuhrung von Beschlussen der Wohnungseigentimer

a)

Grundleistungen

Durchfiihrung von Beschliissen, die Tatigkeiten des
Verwalters im Rahmen der sonstigen Grundleistun-
gen erfordern;

b)

Besondere Leistungen

Durchfiinrung von Beschliissen, die Tétigkeiten des
Verwalters aulerhalb des Rahmens der sonstigen
Grundleistungen erfordern (Sonderaufgaben).

Nach Aufwand Ja /Nein
Alternativ: Pauschalvergitung EUR

1.3 Aligemeine Betreuung der Wohnungseigentumer in gemeinschaftlichen Angelegenheiten

a)

b)

c)

d)

e)

8y =

Grundleistungen

Mitwirkung, etwa durch Erarbeitung eines Textent-
wurfs oder durch Beratung bei der Aufstellung und
Anderung von Haus- und Nutzungsordnungen fiir im
gemeinschaftlichen Eigentum stehende Einrichtun-
gen und Anlagen, z. B. Waschkiiche, Fahrstuhl (B)*;

Uberwachung der Einhaltung der jeweils giiltigen
Haus- und Nutzungsordnungen durch von der Woh-
nungseigentiimergemeinschaft beauftragte Dritte (z.
B. den Hausmeister oder Bewachungspersonal) und
Abmahnung bei VerstoRen;

Teilnahme an einer weiteren Verwaltungsbeiratssit-
zung (neben der in 1.1 a) genannten) wihrend der
Ublichen Burozeiten;

Information des Verwaltungsbeirates iber wichtige
Vorgange (Kopien tiber Schriftverkehr);

mindliche — idR in der Wohnungseigentimerver-
sammlung - und schriftliche Auskunftserteilung ge-
genlber der Wohnungseigentimergemeinschaft
einschlieBlich der Gewahrung der Einsichtnahme in
Verwaltungsunterlagen sowie gegeniiber einzelnen
Wohnungseigentimern, die hieran ein berechtigtes
Interesse haben;

Fiahren des erforderlichen Telefon-, Schrift- und
elektronischen Geschaftsverkehrs mit den Woh-
nungseigentiamern und Dritten;

Beschluss der Wohnungseigentumergemeinschaft erforderich

®© Dachverband Deutscher Immobilienverwalter e. V. 1/08

a)

h)

)

Besondere Leistungen

Teilnahme an Verwaltungsbeiratssitzungen aulRer-
halb der ublichen Burozeiten;
nach Aufwand

alternativ: Pauschalvergiitung

Ja / Nein
EUR

Teilnahme an weiteren Verwaltungsbeiratssitzungen
(neben den Grundleistungen gem. 1.1 a) und 1.3
)

nach Aufwand

alternativ: Pauschalvergiitung

Ja/ Nein
EUR

Erstellen und Versenden von Ablichtungen/E-Mails
im Rahmen von Auskunfts- und Informationspflich-
ten des Verwalters;

nach Aufwand

alternativ: Pauschalvergtitung

Ja / Nein
EUR

Bearbeitung von allen Eigentumsiibergédngen, so-
fern eine Zustimmung des Verwalters zur Veraufe-
rung notwendig ist (Datenpflege ist Grundleistung)
nach Aufwand

alternativ: Pauschalvergiitung

Ja /Nein
EUR

Vervielfaltigen und Versenden von wesentlichem
Schriftverkehr  Uber Zwangsverwaltungs- und
Zwangsversteigerungsverfahren an die Wohnungs-
eigentumer sowie Teilnahme an Versteigerungs-
und Verteilungsterminen.
Nach Aufwand

Alternativ: Pauschalvergiitung

Ja / Nein
EUR



1.4 Vorbereitung des Abschlusses von Vertragen und Uberwachung ihrer ordnungsmaBigen Durchfihrung

a)

b)

<)

d)

e)

Grundleistungen

Beratung tiber Notwendigkeit und ZweckmaRigkeit
des Abschlusses von Vertragen;

Einholung von Angeboten, bei Personal ggf. Inserti-
on, auf Kosten der Wohnungseigentimergemein-
schaft;

Fihren von Vertragsverhandiungen;

stichprobenweise Uberwachung der ordnungsmés-
sigen Durchfubhrung der Vertrége, ggf. durch Beauft-
ragte der Wohnungseigentiimergemeinschaft wie

z. B. den Hausmeister;

Bearbeitung von Versicherungsschaden - soweit
diese das gemeinschaftliche Eigentum betreffen -,
inshesondere deren rechtzeitige Meldung;

f)

9)

Besondere Leistungen

Beiziehung von Sonderfachleuten fiir die Vorberei-
tung und Uberwachung der ordnungsmaRigen
Durchflihrung von Vertrdgen, soweit hierzu Kenn-
tnisse erforderlich sind, die (ber die eines erfahre-
nen Verwalters von Wohnungseigentum hinausge-

hen (B)*;
nach Aufwand Ja / Nein
alternativ: Pauschalvergiitung EUR

Mitwirkung bei Versicherungsschaden im Sonderei-
gentum, soweit in einer Versicherung fiir das ge-
meinschaftliche Eigentum mitversichert; Schadens-
ermittlung und —beseitigung sowie Abwicklung eines
solchen Versicherungsfalles.
nach Aufwand

alternativ: Pauschalvergiitung

Ja / Nein
EUR

Zu e) und g): Der Verwalter ist berechtigt, mit dem Versicherer eine Vergitung fur die Bearbeitung — soweit (iber die
Mitwirkungspflichten nach dem Versicherungsvertrag hinausgehend — zu vereinbaren und als Zusatzvergitung zu ver-
einnahmen und zu behalten: eine Vergltung nach lit. g) ist dann nicht zu zahlen

1.5 Aufbewahrung von Verwaltungsunterlagen

a)

b)

c)

(B)"

Grundleistungen

Geordnete Aufbewahrung samtlicher Verwaltungs-
unterlagen, die zur ordnungsméaRigen Verwaltung
des gemeinschaftlichen Eigentums und des Verwal-
tungsvermdgens wahrend des Bestehens der Woh-
nungseigentimergemeinschaft erforderlich sind, z.
B. Haus- und Grundsticksunterlagen, Teilungser-
kldrung mit Gemeinschaftsordnung, Haus- und Nut-
zungsordnungen, Eigentiimerlisten, Niederschriften
uber Eigentlimerversammiungen, Ausfertigungen
gerichtlicher Entscheidungen und behdrdlicher Ver-
waltungsakte, Aufteilungsplane, Bestandsplane,
Schliel3pléane, Sicherungsscheine, Generalschliis-
sel, Betriebsanleitungen;

geordnete Aufbewahrung sonstiger Verwaltungsun-
terlagen, insbesondere der Vertrage mit Dritten, Ab-
rechnungen, Buchhaltungsunterlagen mit Konten,
Buchungsbelege und Bankausziige, solange sie
unmittelbare Auswirkungen haben, und bis zur voll-
standigen Abwicklung der jeweiligen Vertrage;

im Ubrigen Aufbewahrung der Verwaltungsunterla-
gen in entsprechender Anwendung der steuerlichen
Vorschriften, insbesondere gem. § 41 Abs. 1 S. 9
EStG und § 147 AO; nach Ablauf der gesetzlichen
Aufbewahrungsfristen kann der Verwalter Verwal-
tungsunterlagen nur aufgrund eines Beschlusses
der Wohnungseigentiimer vernichten:

= Beschluss der Wohnungseigentimergemeinschaft erforderiich
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d)

e)

Besondere Leistungen

Erstellung oder Wiederherstellung fehlender Verwal-
tungsunterlagen, die zur Durchfilhrung einer ord-

nungsmagigen Verwaltung erforderlich und bei
Ubernahme der Verwaltung nicht vorhanden sind
B)4

nach Aufwand Ja / Nein
alternativ: Pauschalvergiitung EUR

Aufbewahrung der Verwaltungsunterlagen Uber die
gesetzlichen Aufbewahrungsfristen hinaus (B)*.

Nach Aufwand —dJa / Nein
Alternativ: Pauschalvergiitung EUR



2.

Juristische Verwaltung

2.1 Abschluss, Anderung und Beendigung, insbesondere Kundigung aller zur laufenden Verwaltung des ge-
meinschaftlichen Eigentums erforderlichen und zweckmdRigen Vertrige im Namen der Wohnungseigentu-

a)

b)

c)

d)

¢)

h)

k)

mergemeinschaft.

Die Einzelmalinahmen dirfen nur im Rahmen der Grundsatze ordnungsméRiger Verwaltung und unter der Voraus-
setzung erfolgen, dass die zur Erfiillung notwendigen Mittel in dem von den Wohnungseigentiimern beschlossenen
Wirtschaftsplan/Nachtragswirtschaftsplan (Sonderumlage) kalkuliert sind; fehlt diese Deckung ganz oder teilweise,

bedarf es eines Beschlusses der Wohnungseigentiimer.

Grundleistungen

Anstellungsvertrag mit Hausmeistern und sonstigem
Dienstpersonal einschlieflich der Erstellung objekt-
bezogener Dienstanweisungen, ggf. Vertrag mit ei-
nem Hausmeisterserviceunternehmen;

Versicherungsvertrdge, z. B. Brandversicherung,
Leitungswasser- und Sturmversicherung, Haus- und
Grundbesitzerhaftpflichtversicherung, Gewasser-
schadenhaftpflichtversicherung bei Vorhandensein
eines Oltanks (B)*;

Wartungsvertréage, z. B. fur Heizungsanlage, Luf-
tungsanlage, Fahrstuhl, Gemeinschaftsantenne,
Kabel, Parabolspiegel, Hebeanlage;

Vertrage Uber die Anschaffung von Gebrauchsge-
gensténden, die der ordnungsméafRigen Bewirtschaf-
tung des gemeinschaftlichen Eigentums dienen, z.
B. Gartengerate, Hausmeisterwerkzeuge;

Lieferungs- und Entsorgungsvertrage, z. B. iber
Strom, Wasser, Gas, Miill oder Heizél;

Werkvertrage zur ordnungsmafigen Erflllung der
Verpflichtung zur Instandhaltung und Instandset-
zung, insbesondere mit Bauhandwerkern, Ingenieu-
ren und Architekten (B*, soweit die Bruttovertrags-
summe der Gesamtmallnahme 7 % der im Wirt-
schaftsplan kalkulieten Gesamtausgaben (iber-
steigt);

Vertrage mit Geldinstituten tber die Aufnahme von
Darlehen bis zur Héhe von einem Sechstel der im
Wirtschaftsplan kalkulierten Gesamtausgaben;

Vertrage mit Geldinstituten Gber die Fihrung von
Bankkonten, Verwaltung von Depots und Anlage
von Geldern;

Vertrage Uber die zur verbrauchsabhangigen Kos-
tenverteilung erforderlichen Einrichtungen und Ab-
rechnungen, z. B. mit einem Warmedienstunter-
nehmen Uber Anschaffung, Austausch, Eichung,
Miete von Messeinrichtungen, deren Ablesung und
die Erstellung einer Heizkostenabrechnung oder
entsprechende Vertrage zur verbrauchsabhangigen
Verteilung von Wasserkosten, Mullgebthren (B*
Gber die Entscheidung Kauf oder Miete/Leasing);

sonstige zur ordnungsmafigen Verwaltung erforder-
lichen oder zweckmafigen Vertrage (B)*;

Beendigung, insbesondere Kiindigung der in lit. a)
bis j) genannten Vertrage;

(B)* = Beschluss der Wohnungseigentiimergemeinschaft erforderlich
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Besondere Leistungen

Mietvertrage Uber Teile des gemeinschaftlichen
Eigentums, z. B. Kfz-Stellplatze oder Hausmeister-
wohnung, ggf. auch tber eine im Sondereigentum
eines Wohnungseigentimers stehende Wohnung
und deren Weitervermietung an den Hausmeister

B)%
nach Aufwand Ja / Nein
alternativ: Pauschalvergiitung EUR

m) Vertrage gem. a) bis j), soweit der Verwalter diese

wegen seiner fachlichen Qualifikation, die Uber die
Kenntnisse eines erfahrenen Verwalters von Woh-
nungseigentum hinausgehen, bearbeitet und des-
halb die Beauftragung eines Sonderfachmanns ein-

gespart wird;
nach Aufwand -Ja / Nein
alternativ: Pauschalvergitung EUR

Vereinbarungen mit dem VerduRBerer von Woh-
nungseigentum (Bautrager), insbesondere im Zu-
sammenhang mit Mangeln am gemeinschaftlichen
Eigentum (B)*;
nach Aufwand
alternativ: Pauschalvergiitung

Ja / Nein
EUR

weitere, in lit. b) nicht genannte Versicherungsver-
trdge, z. B. Glasbruchversicherung, Bauherren-
haftpflichtversicherung, Verwaltungsbeirats-
haftpflichtversicherung (B)*;
nach Aufwand

alternativ: Pauschalvergiitung

Ja / Nein
EUR

Beendigung, insbesondere Kindigung der in lit. 1)
bis 0) genannten Vertrage.
Nach Aufwand

Alternativ: Pauschalvergltung

Ja / Nein
EUR



2.2 Teilnahme am rechtsgeschdftlichen Verkehr als Vertreter der Wohnungseigentumer

aj

b)

c)

Grundleistungen

Abgabe von Willenserklarungen und Vornahme von

Rechtshandlungen, die mit der laufenden Verwal-

tung des gemeinschaftlichen Eigentums zusam-

menh&ngen, insbesondere

- die Abgabe von Erklarungen, die zur Herstellung
einer Fernsprechteilnehmereinrichtung, einer
Fernseh- und Rundfunkempfangsanlage oder
eines Energieversorgungsanschlusses zuguns-
ten eines Wohnungseigentiimers oder der Woh-
nungseigentimergemeinschaft erforderlich sind;

- die Abgabe sachdienlicher Erklarungen gegeni-
ber dem jeweiligen Versicherer bei Eintritt eines
Versicherungsfalles;

Entgegennahme von Willenserklarungen und Zu-
stellungen, soweit sie an alle Wohnungseigentimer
in dieser Eigenschaft gerichtet sind;

Durchfihrung von Malnahmen, die zur Wahrung
einer Frist oder zur Abwendung eines sonstigen
Rechtsnachteils erforderlich sind;

d)

e)

Besondere Leistungen

Erteilung von Informationen an die Wohnungseigen-
timer Uber wesentliche Vorgange, insbesondere
tber den Inhalt von zugestellten, gegen die Woh-
nungseigentiimer gerichteten Klagen oder Antréagen
in Wohnungseigentumssachen oder in Schiedsge-
richtsverfahren;

nach Aufwand

alternativ: Pauschalvergiitung

Ja / Nein
EUR

Beauftragung und Information eines Rechtsanwal-
tes zur Durchfihrung der Malnahmen gem. lit. ).

Nach Aufwand Ja / Nein
Alternativ: Pauschalvergitung EUR

2.3 Gerichtliche Vertretung der Wohnungseigentumergemeinschaft

a)

b)

c)

d)

(B)* = Beschluss der 158

Grundleistungen

Beratung der Eigentimer tUber Notwendigkeit oder
Zweckmaligkeit der Einleitung gerichtlicher Verfah-
ren;

Information der Wohnungseigentimer Uber die
Anhangigkeit eines Rechtsstreits nach § 43 WEG,
d.h. Uber die Parteien und den Gegenstand des
Verfahrens bzw. einen etwaigen Verhandlungster-
min, innerhalb von langstens einer Woche, nach-
dem der Verwalter hiervon Kenntnis hat;

Beauftragung eines Rechtsanwalts mit der Vertre-
tung der Wohnungseigentimergemeinschaft oder
der Wohnungseigentlimer, soweit alle Wohnungsei-
gentimer oder ein von der Wohnungseigentimer-
gemeinschaft erméachtigter Prozess- oder Verfah-
rensstandschafter in  Aktivprozessen bzw. -
verfahren Klager oder Beklagte bzw. Antragsteller
oder Antragsgegner sind, ausnahmsweise bei Be-
schlussanfechtungen mit der Vertretung der Woh-
nungseigentiimer, die Beklagte sind;

Entnahme von Kosten fiir Verfahren nach § 43

WEG einschliellich ihrer Vorschiisse von dem Kon-
to der Eigentimergemeinschaft (B*).

1schaft erforderlich
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e)

Besondere Leistungen

Information des beauftragten Rechtsanwalts, insbe-
sondere bei Klagen auf Zahlung riickstandiger Bei-
trage an die Wohnungseigentimergemeinschaft;

nach Aufwand Ja / Nein
alternativ: Pauschalvergltung EUR

Vereinbarungen mit einen Rechtsanwalt wegen
eines Rechtsstreits
- Uber die sich aus der Wohnungseigentumer-
gemeinschaft und aus der Verwaltung des ge-
meinschaftlichen Eigentums ergebenden Rechte
und Pflichten der Wohnungseigentimer unterei-
nander, § 43 Nr. 1 WEG,
- Uber die Gultigkeit von Beschllissen der Woh-
nungseigentiimer, § 43 Nr. 4 WEG oder
- aufgrund von Klagen Dritter, die sich gegen die
Wohnungseigentimergemeinschaft oder gegen
Wohnungseigentimer richten und sich auf das
gemeinschaftliche Eigentum und seine Verwal-
tung beziehen, § 43 Nr. 5 WEG oder
- bei Streitigkeiten Uber die Rechte und Pflichten
zwischen der Wohnungseigentimergemein-
schaft und den Wohnungseigentimern, § 43 Nr.
2 WEG
dass sich die Gebuhren nach einem hdheren als
dem gesetzlichen Streitwert, hdchstens jedoch nach
einem Streitwert, der auf 50 Prozent des Interesses
der Parteien und aller Beigeladenen an der Ent-
scheidung festgesetzt wird (§49 a Abs. 1 S. 1
GKG), bemessen (B*).

Leistungen gem. lit. e) in anderen gerichtlichen
Verfahren, z. B. in selbstdndigen Beweisverfahren
wegen Mangeln am Gemeinschaftseigentum, im
Klageverfahren wegen Nacherfillung und anderer
Mangelanspriiche oder in Schiedsgerichtsverfahren;
nach Aufwand Ja / Nein
alternativ: Pauschalvergiitung EUR



3.

Finanz- und Vermdgensverwaltung

h)

Vertretung der Wohnungseigentimergemeinschaft
in mindlichen Verhandlungen, soweit kein Rechts-
anwalt beauftragt ist;

nach Aufwand -Ja / Nein
nach RVG (in entsprechender

Anwendung) -4/ Nein
alternativ: Pauschalvergitung EUR

Teilnahme an Verfahren in Wohnungseigentumssa-
chen, an denen der Verwalter kraft Gesetzes betei-
ligt ist;

nach Aufwand

alternativ: Pauschalvergiitung

Ja / Nein
EUR

Vertretung in offentlich-rechtlichen Verfahren, z. B.
zur Grundstlicksgestaltung oder in Zusammenhang
mit Baugenehmigungsverfahren von Grundstiicks-
nachbarn.

nach Aufwand

alternativ: Pauschalvergltung

Ja / Nein
EUR

3.1 Einrichtung und Fuhrung einer objektbezogenen Buchhaltung

a)

b)

c)

Grundleistungen
Datenerfassung und Datenpflege;

Fuhrung der erforderlichen personen- und sachbe-
zogenen Konten und Uberwachung der Zahlungs-
verpflichtungen der Wohnungseigentumer sowie der
Einhaltung des Wirtschaftsplans, wobei die Grund-
satze ordnungsmafBiger Buchflihrung insoweit an-
zuwenden sind, als dies zur Erflllung der Abrech-
nungs- und Rechnungspflicht erforderlich ist;

geordnete Aufbewahrung der Belege;

3.2 Rechnungswesen

a)

b)

c)

d)

e)

Grundleistungen
kaufmannische Rechnungspriifung;

Bewirken der Zahlungen, soweit madglich durch
Uberweisung und unter Nutzung etwa gewahrter
Skonti;

Abrechnung einer etwa vorhandenen Hausmeister-
kasse sowie der Erlése aus Waschmiinzverkaufen;

Entgegennahme und Abrechnung der Benutzungs-
gebuhren fir Gemeinschaftseinrichtungen;

Einziehung und Abrechnung der Mieten aus der
Vermietung von Teilen des gemeinschaftlichen Ei-
gentums;
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d)

e)

)

h)

Besondere Leistungen

Einrichtung und Fuhrung einer vorschriftsmaRigen
Lohnbuchhaltung fir Arbeitnehmer der Wohnungs-
eigentumergemeinschaft;
nach Aufwand

alternativ: Pauschalvergitung

Ja /Nein
EUR

Erstellung einer ordnungsmafligen Buchhaltung fur
Zeitrdume, in denen ein Dritter das Amt des Verwal-
ters inne hatte.
Nach Aufwand
Alternativ: Pauschalvergitung

Ja / Nein
EUR

Besondere Leistungen

Erstellen von Betriebskostenabrechnungen fir ver-
mietetes, gemeinschaftliches Eigentum;

nach Aufwand

alternativ: Pauschalvergitung

Ja / Nein
EUR

Tatigkeiten gem. lit. a) bis e) in bezug auf Rechnun-
gen und Zahlungen, die das gemeinschaftliche Ei-
gentum und die einen Zeitraum betreffen, in denen
ein Dritter das Verwalteramt inne hatte;

nach Aufwand

alternativ: Pauschalvergitung

Ja/ Nein
EUR

Tatigkeiten gem. lit. a) bis e) in bezug auf Rechnun-
gen und Zahlungen, z. B. fir Gebaude oder Gebé&u-
deteile (etwa Tiefgarage), die nur von einer Gruppe
von Wohnungseigentimern genutzt werden und die
insoweit allein zur Kostentragung verpflichtet sind,;

nach Aufwand Ja / Nein
alternativ: Pauschalvergitung EUR

Empfang und Weiterleitung von Zins- und Tilgungs-
leistungen sowie von Erbbauzinsen fur das Woh-
nungseigentum (Wohnungserbbaurecht) sowie bei
Kreditaufnahme der Wohnungseigentimergemein-
schaft.

nach Aufwand

alternativ: Pauschalvergitung

Ja / Nein
EUR

8



3.3 Wirtschaftsplan und Einziehung von Beitrdgen

Grundleistungen

Besondere Leistungen

a) Aufstellung eines Wirtschaftsplans, bestehend aus d) Anmahnen rickstandiger Beitrage (Vorauszahlun-

Gesamtwirtschaftsplan und Einzelwirtschaftsplan je
Wohnungs- und Teileigentum fir jedes Wirtschafts-
jahr vor dessen Beginn, fur den Fall der Fortgeltung
des bis zum Ende des vorangegangenen Wirt-
schaftsjahres geltenden Wirtschaftsplanes bis spa-

gen, Sonderumlagen, Abrechnungsfehlbetrage)
nach Verzugseintritt sowie der hierdurch anfallen-
den Mahngeblihr;

Gebiihr je Mahnung 15,00 EUR

testens 6 Monate nach Beginn des betreffenden e) Berechnung, Anforderung und Einziehung von Bei-
Wirtschaftsjahres; tragen aulerhalb des Wirtschaftsplanes (Sonder-
umlagen);

b) Berechnung, Abruf und Einziehung der Beitrage auf nach Aufwand Ja / Nein
der Grundlage des von den Wohnungseigentimern umsatzbezogen _____ % der Sonderumlage
beschlossenen Wirtschaftsplanes. Die Wohnungs-
eigentimergemeinschaft verpflichtet sich, - soweit f) zusatzliche Tatigkeiten aufgrund Nichtteilnahme am

noch nicht anderweitig geregelt- einen Beschluss
herbeizufiihren, der die Wohnungseigentiimer ver-
pflichtet, am Lastschriftverfahren teilzunehmen:

€) buchungsmaRige Verarbeitung von Verdnderungen
der Beitragszahlungspflicht aufgrund beschlossener
Wirtschaftsplane;

3.4 Jahresabrechnung und Rechnungslegung
Grundleistungen

a) Erstellung der Jahresabrechnung, bestehend aus f)
einer Gesamtabrechnung Uber die tatsdchlichen
Einnahmen und Ausgaben und einer Aufteilung des
Abrechnungsergebnisses auf jedes Wohnungs- und
Teileigentum (Einzelabrechnung), und zwar - soweit
die Anlage zentral beheizt und/oder mit Warmwas-
ser versorgt wird - unter Einbeziehung der Heizkos- a)
tenabrechnung, die von einer mit der Ablesung und
Abrechnung auf Kosten der Wohnungseigentimer-
gemeinschaft zu beauftragenden Warmedienstfirma
zu erstellen ist -, bis spatestens 9 Monate nach En-
de des Wirtschaftsjahres; mit der Jahresabrechnung
wird ein Vermogensstatus unter Angabe der Ent-
wicklung der Konten sowie der Forderungen und h)
Verbindlichkeiten der Wohnungseigentiimergemein-
schaft vorgelegt;

b) Anforderung und Einziehung der sich aus der be-
schlossenen Abrechnung ergebenden Fehlbetrage i)
sowie Auszahlung der sich aus der beschlossenen
Abrechnung ergebenden Guthaben;

c) Verbuchung der Ergebnisse der beschlossenen
Abrechnung; )]

d) Teilnahme an der Rechnungsprifung durch den
Verwaltungsbeirat;

e) Gewahrung der Einsichtnahme in die der Jahresab-
rechnung zugrundeliegenden Unterlagen, Rech-
nungen und Belege;

(B)* = Beschluss der Wohnungseigentumergemeinschaft erforderlich
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Lastschriftverfahren der Wohnungseigentiimer;
Pauschalvergiitung je Buchung 3,00 EUR

Besondere Leistungen

Uberpriifung von Jahresabrechnungen (B)* und
Erstellung von Jahresabrechnungen fiir Zeitraume,
in denen ein Dritter das Verwalteramt inne hatte;

nach Aufwand Ja / Nein
alternativ: Pauschalvergutung EUR

Teilnahme an einer weiteren Priifung der Jahresab-
rechnung durch beauftragte Sonderfachleute, z. B.
durch einen Sachverstandigen oder einen Wirt-

schaftspriifer;
nach Aufwand Ja / Nein
alternativ: Pauschalvergitung EUR

Rechnungslegung wéhrend des Geschéftsjahres
aulerhalb der Jahresabrechnung;

nach Aufwand Ja / Nein
alternativ: Pauschalvergitung EUR

Abrechnung mit besonderem Umsatzsteuerausweis
sowie Umsatzsteuererklarungen;

nach Aufwand Ja / Nein
alternativ: Pauschalvergiitung EUR

Abrechnung mit besonderer Darstellung des Anteils
jedes Wohnungseigentiimers an den steuerbegiins-
tigten Kosten flir haushaltsnahe Dienstleistungen
sowie handwerkliche Leistungen im Sinne des § 35
a Abs. 1, 2 EStG oder Erstellung einer Bescheini-
gung hierlber fir jeden Wohnungseigentimer.

nach Aufwand Ja / Nein
alternativ: Pauschalvergiitung EUR



3.5 Verwaltung der gemeinschaftlichen Gelder

a)

b)

4,

Grundleistungen

Die Verwaltung eingenommener Gelder durch
Eroffnung und Fiihrung eines Girokontos fiir Beitra-
ge und eines Anlagekontos fiir die Instandhaltungs-
rickstellung bei einem oder mehreren Geldinstitu-
ten, die der Verwalter bestimmt; beide Konten sind
als offene Fremdkonten zu fithren, deren Inhaber
die Wohnungseigentimergemeinschaft ist: diese
Konten sind getrennt vom Vermégen des Verwalters
und vom Vermégen Dritter zu fihren:;

Uberweisung der anteilig enthaltenen Beitrage zur
Instandhaltungsriickstellung spatestens zum Ende
des Wirtschaftsjahres; der Verwalter ist aber be-
rechtigt, die Mittel der Instandhaltungsriickstellung
bei Liquidititsengpassen der Wohnungseigentii-
mergemeinschaft zur Tilgung von Verbindlichkeiten
der Wohnungseigentimergemeinschaft, die nicht
auf Instandhaltungs- oder Instandsetzungsmaf-
nahmen beruhen, zu verwenden;

Das Fremdkonto fur die Beitrdge lautet wie folgt:
Konto-Inhaber:
Wohnungseigentumergemeinschaft

vertreten durch den Verwalter:

Konto-Nr.:
Bankleitzahl:
Kreditinstitut:

Technische Verwaltung

c)

Besondere Leistungen

Er6ffnung und Fihrung weiterer Konten und De-

pots (B)*.
nach Aufwand Ja / Nein
alternativ: Pauschalvergiitung EUR

4.1 Durchfuhrung der fur die ordnungsmaBige Instandhaltung und Instandsetzung sowie in sonstigen dringen-
den Fallen der zur Erhaltung des gemeinschaftlichen Eigentums erforderlichen MaBnahmen

a)

c)

Grundleistungen

Uberwachung des baulichen und technischen Zu-
stands des gemeinschaftlichen Eigentums durch pe-
riodische und aperiodische Begehungen, erforderli-
chenfalls unter Beiziehung von Sonderfachleuten
auf Kosten der Wohnungseigentiimergemeinschaft,
Uber die - mit Ausnahme von dringenden Fallen -
ein Beschluss der Wohnungseigentiimer herbeizu-
fuhren ist;

Beratung der Wohnungseigentimergemeinschaft
liber die Notwendigkeit der Vornahme von Instand-
haltungs- und Instandsetzungsarbeiten einschlief-
lich der Klarung der Zustindigkeit (Sonder- oder
Gemeinschaftseigentum) und der Beratung (ber
Ruckgriffsmdglichkeiten (z. B. Versicherung, Bau-
trager, Handwerker);

Einholung von Kostenvoranschldgen und Ange-
boten;

(B)* = Beschluss der Wohnungseigentumergemeinschaft erforderlich
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Besondere Leistungen

m) Veranlassung der Tatigkeiten gem. lit. c) bis h) bei

n

Instandhaltungs- und InstandsetzungsmaRnahmen,
deren Auftragssumme einen Betrag von

25,000,-- EUR iberschreitet und/oder deren Durch-
flhrung die Zuziehung eines Sonderfachmanns er-
fordert, welche unterbleibt;

Vergltung nach § 8 1. BV:

- bis 127.882,97 EUR (brutto) 3,4% der
Schlussrechnungssumme

- Uber 127.882,97 EUR (brutto) 3,1% der
Schlussrechnungssumme

alternativ:

aus der Schlussrechnungssumme %

Aufstellung eines Instandhaltungsplanes lber einen
bestimmten Zeitraum, mit Schatzung der zu erwar-
tenden Kosten (B)*.

nach Aufwand

alternativ: Pauschalvergiitung

Ja / Nein
EUR

10



d)

9)
h)

Fihren von Vertragsverhandlungen und Vergabe
der Auftrage, in der Regel in schriftlicher Form;

Uberwachung der Arbeiten, insbesondere der Aus-
fuhrungszeiten;

Abnahme der Arbeiten;
Rige festgestellter Mangel;
technische Rechnungspriifung;

Veranlassung der Tatigkeiten gem. lit. ¢) bis h) nur
fur Instandhaltungs- und Instandsetzungsmafnah-
men, deren Auftragssumme einen Betrag von
5.000,00 EUR nicht Uberschreitet und/oder deren
Durchfilhrung die Zuziehung eines Sonderfach-
manns nicht erfordert;

Veranlassung von sofortigen Malinahmen in drin-
genden Fallen, z. B. Rohrbruch, Brand- oder Sturm-
schaden;

Meldung von Schaden am Gemeinschaftseigentum
an die Versicherung;

Organisation und Uberwachung der Personen, die
mit der Erfiillung von Verkehrssicherungspflichten
beauftragt sind;

4.2 Durchfihrung baulicher Anderungen (Umbauten, Ausbauten, Modernisierungen)

a)

Grundleistungen

Stellungnahme zu beabsichtigten baulichen Veran-
derungen;

b)

Besondere Leistungen

samtliche uber lit. a) hinausgehenden Leistungen.
Vergitung nach § 8 Il. BV:

- bis 127.882,97 EUR (brutto) 3,4% der
Schlussrechnungssumme
- Uber 127.882,97 EUR (brutto) 3,1% der

Schlussrechnungssumme
Alternativ:
aus der Schlussrechnungssumme Y.

4.3 Abnahme des gemeinschaftlichen Eigentums und Verfolgung von Gewahrleistungsanspriuchen gegen den

b)

VerduBerer (Bautrdger)
Grundleistungen

Beratung zum Inhalt zweckmaRiger Beschlussfas-
sungen;

Beratung Uber die Hinzuziehung von Sonderfach-
leuten;
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c)

d)

Besondere Leistungen

Teilnahme an der Abnahme, ggf. unter Beiziehung
eines Sachverstandigen zum Zwecke der Feststel-
lung der fir die erstmalige ordnungsmafige Herstel-
lung des Gemeinschaftseigentums erforderlichen
MaRnahmen;

nach Aufwand

alternativ: Pauschalvergitung

Ja / Nein
EUR

Vorbereitung der auBergerichtlichen und gerichtli-
chen Geltendmachung von Anspriichen der Woh-
nungseigentiumer auf Nacherfullung und anderen
Mangelanspriichen;

nach Aufwand

alternativ: Pauschalvergitung

Ja / Nein
EUR

Beauftragung und Koordinierung von Sonderfach-
leuten, z. B. von Sachverstandigen und Rechtsan-
walten.

nach Aufwand

alternativ: Pauschalvergiitung

Ja / Nein
EUR



4.4 Sonstige technische Verwaltungsleistungen

a)

b)

V.

Grundleistungen Besondere Leistungen
Bestellung von Schlusseln und Schliefzylindern aus ¢) Bestellung von Schitsseln und SchlieRzylindern aus
der gesicherten SchlieRanlage fir Raume des ge- der gesicherten SchlieRanlage fur einzelne Woh-
meinschaftlichen Eigentums fiir den gemeinschaftli- nungseigentimer und Veranlassung der Zustellung
chen Gebrauch; gegen Nachnahme.
nach Aufwand Ja / Nein
Veranlassung der Priffung und Wartung von Sicher- alternativ: Pauschalvergitung EUR

heitseinrichtungen durch Handwerker, Sachverstan-
dige und Technischen Uberwachungsverein (TOV),
wie z. B. fur Heizung, Aufziige, Blitzschutzanlagen,
Luftungs- und Co®*Anlagen, Garagentorantriebe,
Brandschutzeinrichtungen (Feuerléscher, Léschwas-
serleitungen, Brandschutztiren, Rauchabzugsklap-
pen), Oltank- und Oliiberwachungsanlagen, Olab-
scheider,

Pflichten der Wohnungseigentumer

Ubergabe und Einlagern der Unterlagen

Samtliche Verwaltungsunterlagen, die zu einer ordnungsgemafen Verwaltung erforderlich sind, sind dem

Verwalter rechtzeitig vor Beginn der Tatigkeit in geordneter Form auszuhandigen, insbesondere:

« Teilungserklarung/Gemeinschaftsordnung mit Aufteilungsplanen und Abgeschlossenheitsbescheini-

gung,

aktuelle Stammdaten (Eigentumerlisten, Adressen, Wohnungsnummern, Wohn-/Heizflachen);

Beschlussprotokolle aller Wohnungseigentumerversammiungen;

alle gerichtlichen Entscheidungen aus WEG-Verfahren einschlieRlich Vergleichen;

die Beschlusssammlung;

vollstandige Bau-, Revisions- und Lageplane einschlieRlich Massenangaben;

alle Vertrage, die mit Dritten im Namen der Wohnungseigentimergemeinschaft abgeschlossen und

noch nicht vollstandig abgewickelt worden sind;

« den giltigen Wirtschaftsplan und die letzte Jahresabrechnung mit den vom Beirat gepruften Belegen
in geordneter und zusammengestellter Form einschlieBlich Geldbestandsnachweis tber gemein-
schaftliche Gelder in spezifizierter Form. Altere Abrechnungen, Belege und Unterlagen werden bei
bzw. zu Lasten der Wohnungseigentumergemeinschaft eingelagert.

Schadensmeldung
Erkannte Schaden am Gemeinschaftseigentum, auch im Bereich des Sondereigentums, sind von den
Wohnungseigentimern dem Verwalter unverziglich schriftlich anzuzeigen.

. Zutritt zum Wohnungseigentum

Der Zutritt zum Wohnungseigentum nach vorheriger Terminanmeldung ist durch den Wohnungseigentl-
mer oder Dritte fur Ablese-, Uberprifungs- und InstandsetzungsmaRnahmen am Gemeinschaftseigentum
sicherzustellen.

Hausordnung

Jeder Wohnungseigentumer hat far die Einhaltung der jeweils gultigen Hausordnung zu sorgen, und zwar
auch in bezug auf Personen, denen er den Gebrauch ganz oder teilweise tberlaft, insbesondere in be-
zug auf Mieter. Die Hausordnung sowie den Gebrauch betreffende Regeln der Gemeinschaftsordnung
der Wohnungseigentimergemeinschaft sollen deshalb als Bestandteil in den Mietvertrag aufgenommen
werden.

Wertverbesserungen

Um eine Unterversicherung des Gebaudes zu vermeiden, sind Wertverbesserungen im Sondereigentum,
die tiber die Ausstattung gemal Baubeschreibung hinausgehen, dem Verwalter unter Angabe der Werte
unverzuglich schriftlich mitzuteilen, sofern nicht eine gesonderte Regelung besteht.

. WeiterverduBerung und Anderungen

Bei WeiterverauBerung hat der Verauerer dem Verwalter die Stammdaten des Erwerbers/der Erwerber
(Vor- und Nachnamen, Anschrift und den Tag der Eigentumsumschreibung im Grundbuch) unverzuglich
schriftlich mitzuteilen.

Adressanderungen und/oder Anderung des fur die Einziehung von Beitragen vom Wohnungseigentimer
bestimmten Bankkontos sind dem Verwalter unverzuglich schriftlich mitzuteilen.
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7. Personenmehrheit
Mehrere Personen, die Eigentumer eines Wohnungseigentums sind (Erbengemeinschaften, BGB-
Gesellschaften), sind verpflichtet, dem Verwalter schriftlich einen Bevollmachtigten zu benennen, der be-
rechtigt ist, Willenserklarungen und Zustellungen, die im Zusammenhang mit der Verwaltung des ge-
meinschaftlichen Eigentums stehen, fur sie entgegenzunehmen und abzugeben. Bis zur Benennung gel-
ten die Mitglieder einer solchen Personenmehrheit als wechselseitig zur Entgegennahme von Willenser-
klarungen bevollméchtigt.

V. Volimacht des Verwalters

1 Der Verwalter kann von der Wohnungseigentimergemeinschaft die Ausstellung einer notariell beglaubig-

ten Volimachtsurkunde verlangen, aus der sich der Umfang seiner Vertretungsmacht ergibt; der Vorsit-
zende des Verwaltungsbeirats wird ermachtigt, die Vollmachtsurkunde namens der Wohnungseigentu-
mergemeinschaft zu unterschreiben.
Erlischt die Vertretungsmacht, so ist die Vollmachtsurkunde der Wohnungseigentimergemeinschaft zu
Handen des neuen Verwalters oder — soweit noch nicht bestellt - zu Handen des Verwaltungsbeiratsvor-
sitzenden unverzuglich zuriickzugeben; ein Zuriickbehaltungsrecht an der Urkunde steht dem Verwalter
nicht zu.

2 Der Verwalter wird bevollmachtigt, im Namen und far Rechnung der Wohnungseigentiimergemeinschaft
alle Rechtsgeschafte und Rechtshandlungen vorzunehmen, die die Verwaltung des gemeinschaftlichen
Eigentums und die Erfillung der in Ziffer IIl. aufgefuhrten Aufgaben und Befugnisse des Verwalters be-
treffen.

Insbesondere wird er bevollmachtigt:

a) im Namen aller Wohnungseigentimer und/oder im Namen der Wohnungseigentumergemeinschaft
Willenserklarungen und Zustellungen entgegenzunehmen;

b) Anspriiche der Wohnungseigentumergemeinschaft oder gemeinschaftsbezogene Anspriche, wie z.B.
den Anspruch auf Minderung oder kleinen Schadensersatz, gegen Dritte oder gegenuber einzelnen
Wohnungseigentumern gerichtlich und aufergerichtlich geltend zu machen; das Recht zur Vertretung
beinhaltet auch das Recht zur Einlegung von Rechtsmitteln; zum Abschluss von Vergleichen bedarf
es eines bestandskraftigen Beschlusses der Wohnungseigentumergemeinschaft; '

c) im Namen aller Wohnungseigentumer und/oder im Namen der Wohnungseigentimergemeinschaft
MaRnahmen zu treffen, die zur Wahrung einer Frist oder zur Abwendung eines sonstigen Rechtsnach-
teils erforderlich sind;

d) im Namen der Wohnungseigentumergemeinschaft einen gegen diese gerichteten Rechtsstreit

. uber die sich aus der Wohnungseigentimergemeinschaft der und aus der Verwaltung des
gemeinschaftlichen Eigentums ergebenden Rechte und Pflichten der Wohnungseigentumer
untereinander, § 43 Nr. 1 WEG,

. aufgrund von Klagen Dritter, die sich gegen die Wohnungseigentimergemeinschaft richten
und sich auf das gemeinschaftliche Eigentum, seine Verwaltung oder das Sondereigentum
beziehen, § 43 Nr. 5 WEG

im Erkenntnis- oder Vollstreckungsverfahren zu fahren.

Dariiber hinaus ist der Verwalter bevollméachtigt,

° Streitigkeiten Uber die Rechte und Pflichten zwischen der Wohnungseigentumergemein-
schaft und den Wohnungseigentumern, § 43 Nr. 2 WEG und
. Klagen von Dritten, die sich gegen die Wohnungseigentimergemeinschaftrichten und/oder

Wohnungseigentimer und sich auf das gemeinschaftliche Eigentum oder seine Verwaltung
beziehen, § 43 Nr. 5 WEG

im Namen der Wohnungseigentumergemeinschaft bzw. der Wohnungseigentimer im Erkenntnis-
oder Vollstreckungsverfahren zu fuhren;

e) Untervollmacht zu erteilen und im Zusammenhang mit der gerichtlichen Vertretung der Wohnungsei-
gentimergemeinschaft stets einen Rechtsanwalt zu beauftragen;
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f) einen Rechtsanwalt mit der Vertretung der beschlussfassenden Mehrheit bei Beschlussanfechtungen
oder Klagen einzelner Eigentimer gegen die ibrigen Wohnungseigentumer zu beauftragen; dies gilt
auch fir den Fall der Anfechtung von Beschlussen uUber die Jahresabrechnung, die Entlastung des
Verwalters und Beschlissen, von denen der Verwalter unmittelbar oder mittelbar betroffen ist;

Daruber hinaus ist der Verwalter bevollméchtigt, mit einem Rechtsanwalt wegen eines gegen die
Wohnungseigentumergemeinschaft und/oder Wohnungseigentumer gerichteten Rechtsstreits

. iber die sich aus der Wohnungseigentimergemeinschaft und aus der Verwaltung des ge-
meinschaftiichen Eigentums ergebenden Rechte und Pflichten der Wohnungseigentimer un-
tereinander, § 43 Nr. 1 WEG,

und/oder

o aufgrund von Klagen Dritter, die sich gegen die Wohnungseigentumergemeinschaft und/oder
die Wohnungseigentamer richten und sich auf das gemeinschaftliche Eigentum oder seine
Verwaltung beziehen, § 43 Nr. 56 WEG oder

. bei Streitigkeiten Uber die Rechte und Pflichten zwischen der Gemeinschaft der Wohnungs-
eigentimer und den Wohnungseigentumern, § 43 Nr. 2 WEG

eine Vergitung zu vereinbaren, dass sich die Gebuhren nach einem hoheren als dem gesetzlichen
Streitwert richten, hochstens jedoch in Hohe von 50% des Interesses der Parteien und Beigeladenen
an der Entscheidung, § 49 a Abs. 1 S. 1 GKG, richten

g) fur die Wohnungseigentimergemeinschaft die erforderlichen Mafnahmen der ordnungsmafigen In-
standhaltung und Instandsetzung zu treffen;

h) im Namen der Wohnungseigentimergemeinschaft in dringenden Fallen, sonstige zur Erhaltung des
gemeinschaftlichen Eigentums erforderlichen Maknahmen zu treffen;

i) im Namen der Wohnungseigentimergemeinschaft Lasten- und Kostenbeitrage, Tilgungsbetrage und
Hypothekenzinsen anzufordern, in Empfang zu nehmen und abzufuhren, soweit es sich um gemein-
schaftliche Angelegenheiten der Wohnungseigentumer handelt;

i) im Namen der Wohnungseigentimergemeinschaft alle Zahlungen und Leistungen zu bewirken und
entgegenzunehmen, die mit der laufenden Verwaltung des gemeinschaftlichen Eigentums zusam-
menhangen;

k) im Namen der Wohnungseigentumergemeinschaft im Rahmen der Verwaltung der eingenommenen
Gelder Bankkonten zu erdffnen, Konten zu flhren und aufzuldsen sowie Darlehen aufzunehmen;

) Personal einzustellen (z. B. Hausmeister, Reinigungskrafte) und zu kundigen;

m) im Namen der Wohnungseigentimergemeinschaft die Erklarungen abzugeben, die zur Duldung aller
MaRnahmen, die zur Herstellung einer Fernsprechteilnehmereinrichtung, einer Rundfunkempfangsan-
lage oder eines Energieversorgungsanschlusses zugunsten eines Wohnungseigentumers erforderlich
sind;

n) sonstige Rechtsgeschafte und Rechtshandlungen im Namen der Wohnungseigentumergemeinschaft
vorzunehmen und/oder Anspriiche im Namen aller Wohnungseigentumer gerichtlich und aufergerich-
tlich geltend zu machen, soweit er hierzu durch Vereinbarung oder Beschluss der Wohnungseigenti-
mer mit Stimmenmehrheit ermachtigt ist.

VI. Haftung des Verwalters

1 Der Verwalter hat seine Aufgaben mit der Sorgfalt eines erfahrenen und fachkundigen Verwalters von
Wohnungseigentum zu erfullen und alle mit seiner Tatigkeit zusammenhangenden Rechtsvorschriften zu
beachten.

2. Schadensersatzanspriche der Wohnungseigentimer gegen den Verwalter verjahren grundsatzlich nach
der gesetzlichen Regelung. Die von der Kenntnis der Wohnungseigentumer unabhangige Haftung des
Verwalters endet aber funf Jahre nach Entstehen des Anspruchs.

3. Der Verwalter hat eine angemessene Vermogensschadenhaftpflichtversicherung abzuschliefen und zu
unterhalten.
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_ Die Haftung fur ein Verhalten des Verwalters und seiner Erfullungsgehilfen, das weder vorséatzlich noch
grob fahrlassig ist, wird der Hohe nach auf die Versicherungssumme begrenzt. Diese betragt
40.000,--EUR. Soweit der Verwalter eine Betriebshaftpflichtversicherung abgeschlossen hat, wird die
Haftung insoweit nicht ausgeschlossen, als der Versicherer eintrittspflichtig ist.

_ Von der Verkiirzung der Verjahrungsfrist (Ziff. 2) und der Beschrankung der Haftung (Ziff. 4) nicht erfasst
sind Anspriiche aus vom Verwalter zu vertretenden Verletzungen von Leben, Korper oder Gesundheit.
Unbeschrankt haftet der Verwalter auch fur die Erfullung der Pflichten, deren Einhaltung erforderlich ist,
um den Vertragszweck zu erreichen (sog. Kardinalpflichten); hierzu zahlen zum Beispiel die Pflichten zur
Vorlage des Wirtschaftsplanes und der Abrechnung.

. Die Wohnungseigentumer sind verpflichtet, in der ordentlichen Wohnungseigentimerversammiung_uber
die Entlastung des Verwalters zu beschliefien und Entlastung zu erteilen, es sei denn, dass dadurch be-
stehende oder mogliche Anspriche gegen den Verwalter, die zu benennen sind, ausgeschlossen wiir-
den.

VII. Vergutung

1. Verguitung fur Grundleistungen

a) Der Verwalter erhalt fur die aus diesem Vertrag von ihm zu erbringenden Grundleistungen eine mo-
natliche Vergitung von zur Zeit

........ 21,00....... EUR je Wohnung

....... 25.00....... EUR je gewerblich oder freiberuflich genutzter Einheit
.......... 5,00....... EUR je Garage/Absteliplatz

...................... EUR je sonstigem Teileigentum

zuzuglich der zum Falligkeitszeitpunkt geltenden Mehrwertsteuer.

Die dem Verwalter im Zusammenhang mit der Erbringung der Grundleistungen stehenden Auslagen
wie Porti, Telefon etc. werden nicht zusatzlich vergutet, ausgenommen hiervon sind die im Zusam-
menhang mit der Einberufung und Durchfithrung von Wohnungseigentimerversammiungen stehen-
den Auslagen, die in entsprechender Anwendung der nachfolgenden Ziff. 2. ¢) zu erstatten sind.

Die Vergutung fur die Grundleistungen ist monatlich im Voraus fallig.
b) Die Vergutung fur die Grundleistungen ist wie folgt anzupassen:

aa)

Verandert sich das Tarifgehalt der Angesteliten der Wohnungswirtschaft der Ortsklasse 1 Gruppe 3,7
Berufsjahre um mehr als 3 % gegenuber dem Zeitpunkt des Vertragsabschlusses bzw. dem Zeitpunkt
der letzten Anpassung nach dieser Bestimmung, so verandert sich der auf die Lohnkosten entfallende
Teil der Vergitung im gleichen Verhaltnis. Der Lohnkostenanteil der vereinbarten Vergutung wird mit
75 9% vereinbart, so dass die dariber hinausgehende Vergutung des Verwalters unverandert bleibt.
Die Veranderung umfal®t sowohl Erhéhungen als auch Ermanigungen. Die Veranderung tritt zum glei-
chen Zeitpunkt in Kraft wie die Veranderung des Tarifs.

Bei dieser Bestimmung handelt es sich um eine genehmigungsfreie Spannungsklausel. Sollte diese
Klausel genehmigungspflichtig sein und nicht genehmigt werden, so werden die Parteien eine geneh-
migungsfreie Anpassungsklausel vereinbaren.

bb)

Verandern sich durch nachtragliche Auflagen oder durch die Anwendung neuer Rechtsvorschriften
(Gesetze oder Verordnungen) die Aufgaben des Verwalters, so hat der Verwalter einen Anspruch auf
eine angemessene Vergutung.
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2. Vergutung fur Besondere Leistungen

Die Besonderen Leistungen werden wie folgt vergutet:

a) Die Besonderen Leistungen des Verwalters werden nach Aufwand - soweit vereinbart - abgerechnet;
hierfur betragt der Stundensatz

fur Inhaber, Geschaftsfuhrer oder Prokuristen

fur Sachbearbeiter

b) Vergutungsschuldner, Falligkeit
Die Vergitung fur Besondere Leistungen erhalt der Verwalter von der Wohnungseigentimergemein-
schaft. Die Vergitung ist mit Rechnungsstellung zur Zahlung fallig.

c) Auslagenersatz
Die dem Verwalter im Zusammenhang mit der Erbringung der Besonderen Leistungen zustehenden
Auslagen wie Fahrtkosten, Porti, Telefon, Telefax werden gegen Nachweis erstattet. Bis 50 Kopien
werden pro Vorgang 0,50 EUR je Sttck, daruber hinaus 0,30 EUR je Stick berechnet.

d) Mehrwertsteuer
Die Mehrwertsteuer ist in der zum Falligkeitszeitpunkt geltenden Hohe hinzuzurechnen.

e) Der Verwalter ist berechtigt, die monatliche Vergiitung fur Grundleistungen und fur Besondere Leis-
tungen nach Rechnungsstellung vom Konto der WEG abzubuchen und auf sein Konto zu tberweisen.

VIll. Datenschutz

1.

IX.

Der Verwalter ist berechtigt, fir die Buchfilhrung, die Erstellung der Wirtschaftsplane und der Abrech-
nungen, die Abwicklung des Zahlungsverkehrs sowie sonstiger Aufgaben im Zusammenhang mit der
Verwaltung der Wohnungseigentimergemeinschaft und des Verwaltungsobjektes elektronische Daten-
verarbeitung einzusetzen.

7u diesem Zweck ist die Erfassung, Speicherung, Ubermittlung sowie das Verandern oder die sonstige
Nutzung von Daten durch den Verwalter zulassig.

Die Wohnungseigentumer erteilen hierzu ausdrucklich ihre Zustimmung.
Die Bestimmungen des BDSG und der datenschutzrechtlichen Gesetze und Verordnungen der einzel-

nen Lander werden dabei beachtet.

Schiedsvertrag

Fur den Fall, dass die Wohnungseigentiimer in einem Schiedsvertrag die Zustandigkeit des Deutschen
Standigen Schiedsgerichts fur Wohnungseigentumssachen vereinbart haben oder vereinbaren, verpflichtet
sich der Verwalter, diesem Schiedsvertrag beizutreten.

X. Schlussbestimmungen

%=

Die Bestimmungen dieses Vertrages gelten entsprechend auch fir ein Teileigentum, ein Wohnungserb-
baurecht und ein Teilerbbaurecht, soweit sich aus dem Inhalt und Zweck einzelner Bestimmungen nichts
anderes ergibt.

Der Verwalter ist berechtigt, fur einzelne Wohnungseigentumer Leistungen (z. B. Betriebskostenabrech-
nung mit Mietern) gegen Entgelt zu erbringen.

Fur Erklarungen des Verwalters, die diesen Vertrag betreffen, ist der Vorsitzende des Verwaltungsbeirats
bzw. bis zu dessen Wahl der gesamte Verwaltungsbeirat empfangsbevolimachtigt. Steht ein Wohnungs-
eigentum mehreren Personen zu, sO bevollmachtigen sich diese gegenseitig zur Entgegennahme von
Willenserklarungen des Verwalters; diese Vollmacht kann bei Vorliegen sachlicher Griinde widerrufen
werden.
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4. Mundliche Nebenabreden zu diesem Vertrag bestehen nicht. Anderungen und Erganzungen dieses Ver-
trages bedirfen der Zustimmung der Wohnungseigentumer durch Mehrheitsbeschluss und der Zustim-

mung des Verwalters.

5. Sollte eine Bestimmung dieses Vertrages unwirksam sein oder werden oder der Verwaltervertrag hinsich-
tlich einzelner Bestimmungen fur unglltig erklart werden, beruhrt dies die Wirksamkeit des Vertrages im
Ubrigen nicht. Anstelle der unwirksamen Bestimmung tritt die gesetzliche Regelung.

XI.Vorrang von Teilungsvertrag/Teilungserklarung und Gemeinschaftsordnung

Eine nur durch Vereinbarung abanderbare Regelung des Teilungsvertrages/der Teilungserklarung und Ge-
meinschaftsordnung hat Vorrang vor hiervon abweichenden oder modifizierenden Regelungen dieses Ver-

trages.

XIl. Sonstige Vereinbarungen

Verwalter
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die durch Beschluss der Wohnungseigentimerversamm-
MG VO ossssmsaaivin zu Tagesordnungspunkt .........
zum Abschluss des Verwaltervertrages ermachtigt sind.

Die Annahme des Vertragsangebots des Verwalters er-
folgte durch Beschluf der Wohnungseigentumerver-
SAMMIUNG  VOM  cuvivmmssrmmsmmmmnssvarsas zu Tagesord-
nungspunkt .......... . Die Niederschrift ist auszugsweise
als Anlage beigeflgt.



Herrn und Frau

Nummer 0005.00020 02 EG Rechts M

WIRTSCHAFTSPLAN 2010 ff Betrdge in EUR

Landau den 14.06.2009

Zeitraum : 01.01.2009 bis 31.12.2009
Kauf: 24.02,1999 Verkauf :
Gesamtkosten Verteiler-Schliissel Ihr Anteil Verteilung
Abrechnungsposten fur 365 Tage Gesamt Anteilig
umlagefédhige Kosten:
Gebaude Vers. LW/Sturm/Br 670,00 10000,0000 719,0000 MEAT 48,17  anteilige Verteilung
Gebaude Haftpflicht-Vers 0,00 10000,0000 719,0000 MEAT 0,00  anteilige Verteilung
Muillabfuhr 433,00 4948,0000 365,0000 Personentage 31,94 Festbetrag
Beleuchtung/Gemeinschaft 45,00 10000,0000 719,0000 MEAT 3,24  anteilige Verteilung
Wasser/Siel 1.550,00 606,7270 1104970 cbm Wasser /Abw 282,29  Festbetrag
Straflenreinigung 0,00 10000,0000 719,0000 MEAT 0,00 anteilige Verteilung
Niederschlagswasser 119,00 10000,0000 719,0000 MEAT 8,56 anteilige Verteilung
Heizungskosten It. Anlage 6.160,00 Heizkosten It Anlag 450,00 Festbetrag
Hausmeister 600,00 10000,0000 719,0000 MEAT 43,14  anteilige Verteilung
Hausreinigung/Ungeziefer 720,00 10000,0000 719,0000 MEAT 51,77  anteilige Verteilung
Aussenanlage 300,00 10000,0000 718,0000 MEAT 21,57  anteilige Verteilung
Zwischensumme 940,68
nicht umlagefahige Kosten:
Zufuhrung zur Rucklage 3.000,00 10000,0000 719,0000 MEAT 215,70  anteilige Verteilung
Verwaltung 2.644,37 12,0000 1,0000 EINHEITEN 220,36  anteilige Verteilung
Bankspesen 45,00 10000,0000 719,0000 MEAT 3,24  anteilige Verteilung
Instandhaltung 1.500,00 10000,0000 719,0000 MEAT 107,85 anteilige Verteilung
sonstige Betriebskosten 50,00 12,0000 1,0000 EINHEITEN 4,17  anteilige Verteilung
Sonstige Verwaltungskoste 0,00 12,0000 1,0000 EINHEITEN 0,00 anteilige Verteilung
Anteilig Arbeitseisatz 0,00 12,0000 1,0000 EINHEITEN 0,00 anteilige Verteilung
Zwischensumme nicht umlagefahigerkosten 551,32
Summe gesamt 17.836,37 1.492,00 1.492,00
Ihr Anteil
Summe anteilige Betrdge 727,77-
Summe Festbetrdge 764,23-
Gesamtkosten 1.492,00-
Wirtschaftsplan ist nickwirkend Gesamtsumme Neue Zahlungen ZW Altes WG Neues WG Nachzahlung (-)
ab 31.12.2008 guitig Wirtschaftsplan — wintschaftsplan bis 30.06.2009  ab 01.07.2009 Gutschrift (+)
Hausgeld n uml. fahi 118,50 1000 ™M 30,00 10,00 240,65
Verwaltungsgeblhr 220,36 2000 M 20,00 20,00 0,00
Instandhaltungsrick| 215,70 2000 M 20,00 20,00 0,00
Hausgeld umlagefahig 487 44 5000 M 60,00 50,00 120,32
HK-Vorausleistung 450,00 4000 M 40,00 40,00 0,00
Gesamt 1.492,00 140,00 170,00 140,00 360,97



Herrn

Nummer 0003.00090 09. 4.0G links

Landau den 10.06.2009

Abrechnung 2008 Betrage in EUR
Zeitraum : 01.01.2008 bis 31.12.2008
Kauf:: 01.08.1983 Verkauf: :
Gesamtkosten Verteiler-Schlissel Ihr Anteil ~ Verteilung
Abrechnungsposten fur 366 Tage Gesamt Anteilig
Umlagefdhige Kosten
Brandversicherung 156,86 1000,0000 72,0000 MEAT 11,29 anteilige Verteilung
Gebéaude Vers. LW/Sturm 543,24 1000,0000 72,0000 MEAT 39,11 anteilige Verteilung
Gebéaude Haftpflicht-Vers 140,18 1000,0000 72,0000 MEAT 10,09  anteilige Verteilung
Wasser 1.302,97 8478110 93,6090 cbm Wasser Kalt 143,87  Festbetrag
Entwésserung 945,99 8478110 93,6090 cbm Wasser Kalt 104,45 Festbetrag
STROM 169,98 1000,0000 72,0000 MEAT 12,24  anteilige Verteilung
Millabfuhr 1.488,00 1000,0000 72,0000 MEAT 107,14  anteilige Verteilung
StraBBenreinigung 90,72 1000,0000 72,0000 MEAT 6,63  anteilige Verteilung
Niederschlagswasser 176,00 1000,0000 72,0000 MEAT 12,67  anteilige Verteilung
Hausreinigung/Ungeziefer 1.092,00 10,0000 1,0000 Anzahl Whg. 109,20  anteilige Verteilung
Schornsteinfeger 128,90 1000,0000 72,0000 MEAT 9,28  anteilige Verteilung
Schornsteinfeger 32258 10,0000 1,0000 Anzahl Whg. 0,00 anteilige Verteilung
sonstige Betriebskosten 0,00 1000,0000 72,0000 MEAT 0,00 anteilige Verteilung
Wasser/Siel 112,40 1000,0000 72,0000 MEAT 8,10 anteilige Verteilung
Umlagefahige Kosten 573,97
Summe Umlagefahige Kosten
Nicht umlagefahige Kosten
IR-Riicklage 2.866,68 1000,0000 72,0000 MEAT 206,40  anteilige Verteilung
Sonstige Verwaltungskoste 968,52 1000,0000 72,0000 MEAT 69,73  anteilige Verteilung
Verwaltung 2.400,48 10,0000 1,0000 Anzahl Whg. 240,05  anteilige Verteilung
Bankspesen /Kontogebiihren 156,20~ 1000,0000 72,0000 MEAT 11,25- anteilige Verteilung
Instandhaltung 50,20 1000,0000 72,0000 MEAT 3,62 anteilige Verteilung
Anteilig Arbeitseisatz 280,00 1000,0000 72,0000 MEAT 40,00 anteilige Verteilung
Aussenanlage 121,80 1000,0000 72,0000 MEAT 8,77  anteilige Verteilung
Nicht umlagefahige Kosten 557,32
Summe Nicht umlagefdhige Kosten
Summe gesamt 13.201,30 1.131,29 1.131,29
Ihr Anteil
Summe anteilige Betrage 882,97-
Summe Festbetrage 248,32-
Gesamtkosten 1.131,29-
Gesamt-Vorauszahlung 1.080,00 1.080,00
manuell
' 51,20-
Ihre Nachzahlung per 31.12.2008 51,29 51,29

Schlusselubersicht

Schiissel Art

Anzahl Whg. o Anteil

cbm Wasser Kat  Verbrauch
MEAT '

Anteil

Info/Beschreibung




Entwicklung Rucklagekonto

Gesamtbetrag Verteiler-Schlissel Ihr Anteil
Posten fur 366 Tage Gesamt Anteilig
Riicklagekonto per 31.12.2007 10.653,03 1.000,0000 72,0000 MEAT 767,02
Zinsen fur 2008 279,68 1.000,0000 72,0000 MEAT 20,14
/. Kapitalertragssteuer 2008 83,91- 1.000,0000 72,0000 MEAT 6,04-
.. Solidaritatsabschag 2008 4,60- 1.000,0000 72,0000 MEAT 0,33-
+ Riicklage fir 2008 2.866,68 1.000,0000 72,0000 MEAT 206,40
Gesamt 13.710,88 987,19
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